CONG TY CO PHAN DAU TU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN LAND PHAT Poc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 20/QD-LP Bdc Giang, ngay 11 thdng 06 nim 2025
QUYET DINH

vé v1ec phé duyét thiét ké xdy dung trién khat sau thiét ké co s& Dy an:
Khu s6 1 thue Khu db thi phia Dong thi trdn Cao Thwong, huyén Tan Yén.

CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN LAND PHAT

Can cu Luat Xay dung sb 50/2014/QHI3 da duoc sira dm b6 sung mét sb didu
theo Luat sb 03/2016/QH14 Luat s6 35/2018/QH14, Lujt sb 40/2019/QH14 va Ludt
s6 62/2020/QH14;

Cén clr c4c Nghj dinh ctia Chinh phu: s6 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12
ndm 2024 Quy dinh chi tiét mc’)t so diéu va bién phép thi hanh Luat Xay dung vé
quan Iy hoat déng xay dung; s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 niam 2023 Stra
6, bd sung mot s§ didu cia cac Nghi dinh thudc linh vuc quan Iy Nha nudc cia
B6 Xay dung;

Can cir Quyét dinh sb 1402/Qb-UBND ngay 09 thang 12 ndm 2021 ctia Uy
ban nhin dén tinh Béc Glang phé duyét chi truong dau tw du 4n Khu sé 1 thude
Khu d6 thi phia Pong thi trén Cao Thuong, huyén Tan Yén;

Cian cit Quyét dinh sé 1067/QD-UBND ngay 27 thang 5 nim 2022 cta Chu
tich Uy ban nhén dén tinh Bic Giang phé duyét két qua Iya chon nha diu tu thuc
hiéndy 4n Khu s6 1 thude Khu d6 thi phia Péng thi trdn Cao Thuong, huyén Tin
Yén;

Can cir Quyét dinh sé6 11/QD-UBND ngay 13 thang 01 nim 2021 cta Uy
ban nhan dan tinh Béc Giang phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung Khu.dd thi
phia Péng thi trdn Cao Thu’ong, huyén Téan Yén (ty 1€ 1/500);

Can cur quyet dinh s6 10/QD- CDT ngay 23 thang 5 nam 2025 ctia Cong ty cb
phan dau tr Bit dong san Land Phat vé viée phé duyét Bio cdo NCKT dau tir xay
dyng Du 4n: Khu sé 1 thudc khu do thi phia Péng thi trin Cao Thuong, huyén Tén
Yén;

Cian ctr bao cdo thim tra sb 18/BCTTr-TTQH ngay 10 thang 6 ndm 2025 cua
Trung tdm quy hoach xiy dung Béc Giang vé viéc bio cdo két quéa tham tra thiét ké
xay dung Dy 4n Khu sb 1 thude khu d6 thi phia Péng thi trdn Cao Thuong, huyén
Tén Yén.

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét thiét ké x4y du’ng trién khai sau thiét ké co sé du 4n: Khu
s6 1 thude khu d6 thi phia Péng thi trin Cao Thugng, huyén TAn Yén véi chc ndi
dung chi yéu sau:




1. Tén dw an: Khu 88 1 thudc khu d6 thi phia Péng thi trn Cao Thuong,
huyén Tan Yén

2. Nhém dy 4n, loai, cAp céng trinh chinh thudc dw an: dy an nhém B;
cdng trinh ha tng ky thuat, cép 1I.

3. Ngum quyét dinh dau tu: Ngudi dai dién theo phap ludt cia Cong ty C
phan dau tr B4t dong san Land Phat.

4. Nha dau tw: C6 phin du tu Bét dong san Land Phat.

5. Pia diém xAy dyng: thi trdn Cao Thugng, huyén Tan Yén.

6. Nha thau khdo sat xdy dwng: Cong ty TNHH Thiét ké va Xay dung
Thanh Hung.

7. Nha thiu Hp thiét ké xay dyng: Lién danh Cong ty TNHH Thiét ké va
Xay dung Thanh Hlmg va Cong ty Co phan Tu vén déu tu xay dung Béc Giang.

8. Nha thau thim tra thiét ké xay dung: Trung tdm quy hoach x4y dung
Bic Giang.

9. Quy méd, chi ti¢u k¥ thuit, giai phap thiét ké:

9.1. Quy mo.

Pau tu xdy dung dong b cong trinh ha ting k¥ thuft va mét sb cong trinh ha
tang x4 hoi trén khu dét ¢6 dién tich khoang 8,43ha theo Quy hoach chi tiét xay
dung Khu d6 thi phia Péng, thi trdn Cao Thuong, huyen Tan Yén (ty 1€ 1/500) duoc
UBND tinh Bic Giang phé duyét tai Quyet dinh sé 11/QD UBND ngay 13 thang 01
nam 2021; x4y tho hoan thién mit tién 69 cin nha & lién ké thudc phan 16 LK-09,
LK-10, LK-18 va LK-19 iép gidp véi tuyén duong cip khu vye trd 1én, cu thé:

- Phin ha ting k¥ thuat gbm céc hang muc: san nén, dudng giao théng, cip
nudc, thoat nude mua, thoat nude thai, cép dién va chiéu séang, thong tin lién lac,
khu6n vién ciy xanh, bai d6 xe, tram xir Iy nude thai...

- Céng trinh nha & thap tAng: X4y thé hoan thién mit tién 69 cin tai cac 16 dét
& c6 mit tién tiép gidp véi Dudng Hoang Quéc Viét cb mit cit duong rong 38m va
Duong tinh 295 ¢6 mit cit dudmg rong 27m, cu thé: 53 cin thude cdc phén 16 LK-
18, LK-19 (mit tién hu’o*ng ra dudng Hoang Qubc Viét); 16 can thude céc phan 16
LK-9, LK-10 (mit tién hlrcmg ra dudng tinh 295)

9.2. Giai phap thiét ké,

9.2.1. San nén.

San nén trong toan b céc 16 dét x4y dung céng trinh, thiét ké san nén trén co
s& cao do tim duodng, cao d¢ san nén thdp nhit +8,7m, cao (46 san nén cao nhét
+9,8m, dam bao phu hop véi khu vye 1an cén du an. San nén theo phwong phap
duong dong muc, d6 doc san nén >0,4% hudng thoat vé phia cac tuyén dudng xung
quanh 16 dat vét liéu san nén bang dit chp 3 (d4t ddi), dap dét theo tung lop dat do
chit yéu céu K>0,85; ngoai ra tdn dung d4t du thira dam bao yéu cau k¥ thuat tir
cong tic ddo nén méng clia céc hang muc khac dé dép.

9.2.2. Giao thong.

a) Thiét k& binh dd, tric doc, tric ngang:
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- Hé thong giao théng thude dir 4n bao gbém 12 tuyen dudng voi quy md mat
cit, hudng tuyen toa do tuan thu theo quy hoach chi tiét x4y dung ty 18 1/500 duoc
duyét. Van téc thiét ké cac tuyén duong tir 20 km/h dén 50km/h;

- Thiét ké tric doc: Céc tuyén dugc thiét ké tuan thu theo cao do khong ché
trong quy hoach chi tiét va ddu ndi phit hop véi cac tuyén dudng trong khu vue du
an. Do dbc doc thiét ké cla cac tuyén dudng dam bao tuan thi yéu cau k¥ thut cia
dudng cap db thi va yéu cu thodt nue mua mit dudng;

- Thiét ké trac ngang: Thiét k& 03 loai mat cét ngang ¢6 quy md nhu sau:

+ Mit cat 4-4 rong 22,5m bao gdm: long dudng rong 10,5m; hé dudng 2 bén
rong 2x6m=12m,;

+ Mt cét 6-6 rong 20m bao gém: long dudng rong 8m; he dudng 2 bén rong
2x6m=12m;

+ Mt cét 7-7 rong 19m bao gdém: long dudng rong 7m; hé dudng 2 bén rong
2x6m=12m;

D6 dbc ngang mit dudong i=2%; 46 doc ngang hé dudng i=1,5%. B6 tri ténh
bién thu nudc rong B=0,25m, bé via vat dé vudt ndi giita mit dudng va via he.

b) Thiét ké nén, mat dudng:

- Nén dudmg trong khu vuc dy 4n chi yéu [3 nén dép, trude khi dép nén cén
dao 16p d4t khong thich hop trén bé mit day tir 0,6m dén 1m; sau d6 dép timg lop
dit va lu 1én ddm chit ddm bao do chiat K>0,95 dbi voi pham vi long dudng va
K>0,90 d6i véi pham vi hé duong; vét lidu dép nén duong sit dung dét ddi. Riéng
50cm phia dudi két cdu mit dudomg dat d6 chit K>0,98.

- Miit dudng: Str dung két cdu mit dudong mém cip cao Al, c6 Eyc>155Mpa,
4p dung cho céc loai mit cit nhu sau: bé téng nhya chét 12,5 day 4cm, ham luong
nhya 5%, tuéi nhya dinh bam tiéu chudn O,Skg/mz; bé tong nhya chat 19 day 6¢cm,
ham luong nhya 4%, tudi nhua thdm bam tiéu chuin 1,Okg/m2; cép phéi da dam loai
I day 15c¢m; cap phdi da dam loai IT day 25cm.

c) Thiét ké via he (két cAu It heé, bo via, rénh bién, cdy xanh):

- Via hé: sir dung két cAu gach bé téng gia da, phia dudi vita xi mang mac 75
day 2em, 16p mong BTXM mac 150 da 2x4 day 10cm; thiét ke ha he ¢ cac vi tri qua
duong danh cho nguoi khuyeét tat tiép can, st dung;

- B6 via he dudng: st dung bo via BTXM mac 300, kich thuée 30cmx18cm,
mong bd via d6 BTXM tai ché mac 150 da 2x4 day 10cm;

- Ranh bién d6 BTXM tai chd mac 250 d4 1x2;

- Céy trong trén via he céc tuyén duomg: duoc trfmg trong cac hé tréng cay
kich thuge 1,2mx1,2m bao gom c4c loai cay thich hop trong trong d6 thi, cay trong
c6 dudng kinh gbc cdy téi thidu 19cm; khoang cach gitra hai cay trong ké tiép tir
10m dén 17m, vi tri gitra 2 10 dat & llen ké va khong han ché t4m nhin giao thong d6i
v6i cly trong & goc phd. Bé via hd trdng ciy bang da kich thude 15cmx10cm, phia
dudi 16p vira xi méng mac 75 day 2em, mong bo via BTXM maéc 150 da 2x4 day
10cm.
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d) An toan giao thong: Thiét ké t6 chuc giao thong theo hinh thic ty didu
khién bing hé théng cac vach son, bién bao tai tit ca cac tuyén duong va cac nut
giao thong ctia du 4n tuén tha theo quy chudn k¥ thuit quéc gia vé bao hidu duong
bd QCVN 41:2024/BGTVT.

9.2.3. Cap nuoce va PCCC

- Nguon nude cdp cho du an duoc lay ttr nha may nudce sach do Céng ty Cb
phan Pau tu va Cong nghé Vién Duong, diém d4u nbi cdp nudce cho dy an dugce 14y
tir dudng dng cip nudc D160mm hién ¢6 cia Cong ty nam trén duong tinh DT.295
(tai nat J3 theo ban v& Tong mit bang); hé théng cap nude cho du an duge thiét ké
theo dang mang vong két hop nhanh cut, dudng ong cip nude phan phéi st dung
éng HDPE DN110~DN160 di ngdm dudi via he; dudng dng cap nuée dich vu st
dung tuyén ong HDPE DN50 di chung hé théng ha tng k¥ thuét phia sau 2 ddy nha
dan; vat liéu dip éng phan phéi, dich vu st dung todn b cat den dam chit K90;
chidu sdu trung binh dit éng phan phdi tinh tir dinh dng dén ¢t hé hoan thién 14
0,8m; chiéu séu trung binh dat bng dich vu tir dinh éng dén cbt he hoan thién 13
0,5m; tai céc vi trf dng cAp nudce di dudi duong giao thong cé 6ng thép den bao vé.

- Cép nuée phong chay, chita chdy: hong cap nude ctu hoa duge ddu ndi vao
mang luGi cap nu6e phan phéi DN110=DN160. Céac hong ciru héa duogc bb tri trén
hé cua cac tuyén dudng, khoang céch giira cic tru ciru hoa dam bao yéu ciu vé
phong chay, chira chéy.

9.2.4. Thoat nwéc mwa

- Hé thong tho4t nudc mua cia du 4n 13 hé thdng thodt nude rleng (khéng dau
chung v6i hé thdng thoat nude thai). Hudng chinh thoat nuac tir Bic xuong Nam va
tlr Dong sang Tay, nudc mua duge thu vé phia cac ga thu va chay vao hé thong cbng
BTCT dat ngam dudi he duong. Mang luéi thoat nude mua su dung cong bé tong
cbt thép dhc sin, cd kich thude tir D400 dén D2000; toan bd nude mua duoe thu tip
trung thoat vé tuyén cbng chinh D2000, sau d6 thodt ra muong thoat nuée hién trang
phia Nam dy an.

- Két cau cbng tron sir dung 6 bng BTCT 1y tdm dic sén, d6 dbc thoat nude toi
thiéu i=1/D. Géi do cong bing BTCT duc sin mac 200.

- H6 ga: két chu BTCT mac 200, phia dudi da dam dém day 10cm; cac hé ga
bé tri cach nhau khoang 30m/hé ga; nép hé ga sir dung tAm composite.

9.2.5. Thoat mwdc thai

- Hé théng thoat nudc thai dioc di riéng biét véi hé théng thoat nudc mua.
Nude thai sinh hoat duge xir Iy qua bé tu hoai ciia cac cong trinh truée khi thodt vao
hé théng 6ng HDPE D300 chay doc sau nha, sau dé d4u ndi véi hé théng émg HDPE
D400 dit ngAm dudi hé dudng, huéng thoat nudc ciia dy 4n tap trung vé khu vyc
tram xir 1y nude thai cd cdng sudt 1.350m3/ng.d. Nudc thai sau khi duoe xit 1y dat
theo quy chuén s& duge thoat vio hé thdng thoat nuéc mua cia dyr 4n.

- Hb ga sau ddy dan cu, trén hé duong: Hb ga sau ho dan, khoang cach 01 h
ga phuc vu thoat cho 04 hé dén; cac hé ga trén via hé khoang cach tir 20m - 30m;
day hé ga duoc d6 bé tong M200,  dudi day hé ga dém lop da dam day 10cm. Thanh
hé ga dugc a6 BTCT, méc 200; nép hé ga sir dung tdm composite.
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- Tram xir ly nudc thai: cong suat tram xir Iy nude thai 1. 350m3/ng d, sir dung
cong nghé xur ly sinh hoc AO két hop gia thé MBBR xir Iy nude ddu ra dat theo quy
chuan s& duoc thoat vao h¢ thong thoat nudc mua cha du 4n; cic bé trong hé thong
xir Iy nuée thai c6 két cdu bé tong cbt thép méac 300, phia dudi 16t bé téng mac 100.

9.2.6. H¢ théng cap dién

- Nguén dién: nguon dién cap cho dir an duge Iay tr duong didy 481, TBA
110kV Tén Yeén (E7.24). Tl c6t diém d4u cp vao tram bién 4p cta du 4n st dung cap
ngam co théng so ky thugt Cu/XLPE/CTS/PVC/DSTA/PVC-W-24kV- 3x150mm
Péu tur xdy dung méi 02 tram bién ap, k;eu tram Kiosk hop b6 c6 cong sudt: TBA-01
cong suit 2x400kVA, TBA-02 cong suit 2x500kVA dé cap dién cho cac phu tai cia
du an;

- Pién ha the 0,4kV: xay dung cac 16 cap dién ha thé 0 4kV xudt tuyen tir tram
bién 4p xay méi vé dén cdc ti dién ha thé  (t cong to) dé cap dién cho cac phu tai.
Str dung cap dién ha thé 0,4kV ludn qua éng nhyua gan xoén HDPE va chén ngam,
cap duoc thidt ké di qua via hé, qua duong, khe thodng, trong hao xay phia sau cac
16 dat lién k&, cap cb thong sd k§ thuit CwXLPE/DSTA/PVC tir 3x50+1x35mm>
dén 3x185+1x150mm’ tity theo phu tai tinh toan. Thiét ké tu dién cong to st dung tu
loai Composite ép néng duge dit sau cdc 16 dit 1ién k& hoic khe thoang gitra cac 16
dat;

- Pién chiéu sang; nguon dién cap cho hé thong cac dén chidu sang duge ldy tir
ti diéu khién chiéu sang; ngudn dién cép cho tit didu khién chidu sang dugc 14y tir 16
ra cua tram blen ap khu vue, cép dién di tlr t0 chiéu sang dén vi tri cdc ¢ot dén ST
dung cap ngam c6 thong 50 k§ thuat Cu/XLPE/DSTA/PVC 3x16+1x10mm?. Cap cap
ngudn chiéu sang thiét ké ludn trong éng nhya gan xodn HDPE va chdn ngam; chleu
sdu chén cap tbi thidu 0,7m véi doan cap trén he va 0,9m véi doan cap qua du’ong B
tri hé théng c6t dén chiéu sang doc theo via hé clia céc duong, trong khudn vién ciy
xanh v&i khoang cach trung binh gitta céc cot don tir 28m/cdt dén 35m/edt; cdt dén
duoc ma kém nhung nong co chiéu cao 6m, 8m va 11m, dén Led chiéu sing c6 cong
suat 80W, 100W va 150W, méng cft bé tong cbt thép, khung méng bit bu 16ng vao
cOt dén, co tlep At an toan.

9.2.7. Hé théng thong tin lién lac

Thiét k& hé thong gdm céc duong bng, bé cap, ganivo ché sdn phuc vu cho
cac don vi cung cép dich vy thong tin lién lac dé cép cho timg hd tiéu thy. Duong
truc chinh duoc thiét ké chay doc theo via he dudng du an, st dung 0 éng nhya u.PVC
D110, dudng éng dich vu sir dung éng u.PVC D61 dugc thlet ké di sau 2 day nha va
di trong hao k¥ thuat, thuén tién cho viée lubn cap va ddu ndi cap cta cdc nha mang.

9.2.8. Khuon vién cay xanh, bii do xe, ga rac

- DAu tir x4y dung cac khu cdy xanh canh quan voi vi tri va dién tich tudn tha
theo quy hoach chi tiét 44 duoc phé duyét bao gdm: khu céy xanh canh quan ¢6 ki
hiéu CX2, CX9 va CXCL-02; cac khu cdy xanh canh quan thiét ké bao gom: hé
théng du:ong dao, tham ¢, cdy bui, cly hoa, cdy bong mat, h¢ théng dién chiéu sang
canh quan va hé thong cép, thoat nude ddng bo...

- Bai d6 xe: dau tu XAy dgrng 01 bai dd xe c6 ki hiéu BDX-02 véi vi tri va dién
tich tudn thu theo quy hoach chi tiét d§ duge phé duyét; bai do xe sir dung ket cau bé



tong xi mang mac 250, bao gf%m cac lop: BTXM da 1x2 mac 250 day 16cm, cap phéi
da dam loai I day 14cm, dat dam chat K95 day 30cm; nén dat dam chét K > 0,90.

- Ga réc: Nam trong 6 dat ky hiéu HTKT-01 nam tiép giap véi Tram xir Iy nuée
thai. Ga rac sir dung két cau bé téng xi ming mac 200 da 1x2, day 20cm phia dudi 13
16p cAp phéi da dam loai 2, day 15¢m; xung quanh khu vue ga ric duge xay tudng ngin
dam bao vé sinh méi truong.

9.2.9 Cong trinh nha & thap tang

- Xéy tho hoan thién mét tlen 69 16 lién ké tai cac phan 16 LK-9 (08 10, 16 s6 01
den 16 s6 08), LK-10 (08 19, 16 s6 01 den dén 16 s6 08), L.K-18 (12 16, 16 s6 18 va lo
s6 29), LK-19 (41 16, tir 16 s6 59 dén lo s6 99), tong dién dét khoang 7.031,6 m ; tong
dién tich xay dung khoang 6.262,8 m%; mat do xay dung tur 79,0% + 90%; téng dién
tich san xay dung khoang 18.744,4 m2, hé sb st dung dét tir 2,4 lé“m +2.7 lan.

- Giai phap thiét ké kién trac: Céng trinh gém 03 tang va 01 tum, chiéu cao cac
téng bd tri nhu sau: tf-ing 1 cao 3,9m, t@ing 2, 3 cao 3,3m, nén t.%mg 1 cao hon via hé
0,45m, tum thang cao 2,5m; chiéu cao cong trinh tir cot via heé dén dinh mai 13,45m.
Giao théng dtng trong nha bang 01 céu thang bd.

- Giai phap thiét ké két cAu: Cong trinh sirdung két ciu méng coc BTCT; hé
dai mong, gidng moéng theo hai phuong; két cdu phén than cot, ddm, sin BTCT toan
khéi (bé téng cdp d6 bén B20, cbt thép <10 loai CB240-T, 10<3¥<16 loai CB300-
V; 16<@ loai CB400-V), tuong bao che x4y gach.

- Giai phép thiét ké hoan thién (hoan thién toan bd klén tric mat ngoai nha):
Trat, son toan by mét ngoai tudong bao che, xay dap chi tiét kién tric; xtr Iy chéng
thdm, lang san ban cong, san mai; lap cura di, ctra s0; lan can ban cong...

- Giai phép thiét ké co dién: Lip dit hé thong chdng sét; ong chd ludn day cap
dién, cap thong tin tir ha tang k¥ thuat ngoai nha t6i cong trinh, dng chd ludn day
chp dién chiéu sang ban cong.

- Giai phép thiét ké thoat nude: Lép dit hé théng bng thoat nude mua tr mal,
s€ nd, ban cong; xdy dung bé phdt, hé thong thoat nudce thai tir bé phét dau ndi Vaqr)

ha tang k¥ thuat khu vuec. N
10. Chi tiéu ky thuat: Co hd so chi tiét kém theo. ' /
11. Tong mirc ddu tw: Dy kién so bd tong muc dau tu duy an (chua bao gom
chi phi bdi thuomg GPMB) 13 160.515.000.000 dong (Béng chit: Mot trdm sdu muwoi
1y, ndm tram mwoi lam triéu dong chan)
12. Danh muc tiéu chuén chii yéu ap dung: C6 ho so chi tiét kém theo.

Diéu 2: Cac phong c6 lién quan cta cbng ty c6 phan Piu tu Bit dong san
Land Phét ¢6 trach nhiém trién khai thuc hién theo ding quy dinh hién hanh cta
Nha nudec.

Piéu 3: Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay k)'/ A

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 2;

- Cac don vi co lién quan;
- Luwu VT.
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